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Stadt Ladenburg Bebauungsplan ,Bahnhofsvorplatz®
10.09.2025 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

A) Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB
Der Gemeinderat der Stadt Ladenburg hat am 24.04.2024 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Bahnhofsvorplatz® gefasst und die Verwaltung ermachtigt, das
Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. In der gleichnamigen 6ffentlichen Sitzung er-
folgte ebenso der Beschluss zur Durchfiihrung der férmlichen Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Der Gemeinderat der Stadt Ladenburg hat in seiner Sitzung am 28.05.2025 Uber die im
Rahmen der erneuten Veroéffentlichung und Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen beraten und Anderungen
des Entwurfs des Bebauungsplanes beschlossen. In der gleichen Sitzung hat der Ge-
meinderat den Anderungen des Bebauungsplanes zugestimmt und weiter beschlossen,
eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Durch erneute Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfes wurde der Offentlichkeit
im Zeitraum vom 05.06.2025 bis zum 05.07.2025 gemafR § 3 Abs. 2 BauGB die Moglich-
keit zur Einsichtnahme, AuRerung und Erérterung gegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ging eine Eingabe ein, (iber deren Bertick-
sichtigung durch den Gemeinderat zu beraten und zu entscheiden ist.

1. Stellungnahme 1 (22.06.2025)

B) Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Parallel zur Veroffentlichung der Planung erfolgte die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 05.06.2025 insgesamt 30 Behor-
den und sonstige Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert, eine Stellungnahme bis zum
05.07.2025 abzugeben.

(1) Von den nachfolgend aufgefuhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gingen keine Stellungnahmen ein:

2. Abwasserverband Unterer Neckar

3. Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur - Landeseisenbahnaufsicht Baden
Wirttemberg

Gemeinde llvesheim

Gemeinde Hirschberg

Gemeinde Dossenheim

Gemeinde Edingen-Neckarhausen

Gemeinde Heddesheim

9. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Veterindramt und Lebensmitteliberwachung
10. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Vermessungsamt

11. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt flir Gewerbeaufsicht
12. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Strallenbauamt

13. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Stralenverkehrsamt

14. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fiir Nahverkehr

15. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt flir Flurneuordnung
16. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt
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Stadt Ladenburg Bebauungsplan ,Bahnhofsvorplatz®
10.09.2025 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

17. Netze BW GmbH

18. Polizeiprasidium Mannheim — Stabsbereich Verkehr

19. Regierungsprasidium Karlsruhe — Strallenwesen und Verkehr
20. Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

21. Verband Region Rhein-Neckar

Es ist davon auszugehen, dass die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
die keine Stellungnahme abgegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebau-
ungsplanung nicht berGhrt sehen.

(2) Die nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben eine Stellungnahme und/oder Hinweise abgegeben, liber deren Berlicksichti-
gung durch den Gemeinderat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Ausfihrun-
gen zur Kenntnis genommen werden sollte:

1. Deutsche Telekom Technik GmbH (26.06.2025)
2. Deutsche Bahn AG - DB Immobilien (02.07.2025)

3. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt flr Landwirtschaft und Naturschutz (Untere
Naturschutzbehorde) (04.07.2025)

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt (03.07.2025)

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt (12.06.2025)

MVV Energie AG (12.06.2025)

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim (16.05.2024)
Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fur Denkmalpflege (23.06.2025)

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz
(30.06.2025)
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Stadt Ladenburg
10.09.2025

Bebauungsplan ,Bahnhofsvorplatz*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahme 1
vom 22.06.2025

...zu der in der Anlage aufgefiihrten erneuten Verdffentlichung zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes ,Bahnhofsvorplatz" stellen sich uns folgende Fragen:

= Wie wird dem Parkdruck begegnet, der durch den Wegfall eines grof3en Teiles der Park-
platze am Bahnhofsvorplatz in den anliegenden StralRen entsteht? Werden hier Anwoh-
nerparkplatze ausgewiesen?

= Wie sind die Verantwortungen auf dem kiinftigen Bahnhofsvorplatz hinsichtlich Sauber-
halten und der Nutzung geregelt? Wer ist fir die geplante Wasserspielflaiche verantwort-
lich?

= Gibt es ein Nutzungskonzept, damit auf dem Bahnhofsvorplatz kein sozialer Brennpunkt
entsteht?

Uber eine zeitnahe Beantwortung der Fragen wiirden wir uns sehr freuen.

Mit freundlichen GrifRen...

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de

Kommentierung
In der Stellungnahme der Offentlichkeit wurden verschiedene Fragen gestellt, die
wie folgt beantwortet werden.

Im Bebauungsplan ist vorgesehen, dass innerhalb der Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung Parkplatze zulassig sind (vgl. Ziff. 4 der textlichen Fest-
setzungen). Anderungen in der Anzahl oder Anordnung der Parkplatze ergeben
sich nicht unmittelbar aus dem Bebauungsplan, sondern sind ggf. Gegenstand
der spateren Ausfiihrungsplanung. Durch die geplante Umgestaltung des Bahn-
hofsvorplatzes kann es zwar zu einer Verringerung der Stellplatze kommen,
gleichzeitig werden jedoch alternative Mobilitdtsangebote, wie Fahrradabstellan-
lagen und Fahrradverleihsysteme, geschaffen, die dazu beitragen, den Park-
druck nachhaltig zu reduzieren. So wird den Bedurfnissen moglichst vieler Ver-
kehrsteilnehmer Rechnung getragen.

Die Sauberhaltung einer Flache ist nicht Regelungsgegenstand der Bebauungs-
planung. Fir die Reinigung 6ffentlicher Flachen ist die Stadt Ladenburg zustan-
dig.

Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan geregelt (vgl. Ziff. 1 u. 4 der
textlichen Festsetzungen).

Der Bebauungsplan legt fest, dass Wasserflachen zulassig sind. Dies bedeutet,
dass eine Wasserflache angelegt werden darf, jedoch keine Verpflichtung hierzu
besteht. Uber die Verantwortlichkeiten einer méglichen Wasserfliche kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Aussage getroffen werden.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, den Bahnhofsvorplatz als attraktiven, si-
cheren und einladenden &ffentlichen Raum zu gestalten. Das Planungsbiiro
GDLA | GORNIK DENKEL (Heidelberg) hat in seinem landschaftsarchitektoni-
schen Entwurf auch ein Beleuchtungskonzept erarbeitet, welches neben Later-
nen auch Bodeneinbauleuchten beriicksichtigt. Die geplante hochwertige Gestal-
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BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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tung des Platzes und die vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten, die durch die land-
schaftsarchitektonische Konzeption und den Bebauungsplan angestrebt werden,
tragen zur Schaffung eines sicheren Umfeldes bei und beugen die Entstehung
eines sozialen Brennpunktes vor. Dies wird ergénzend durch die zentrale Lage
des Bahnhofsvorplatzes in unmittelbarer Nahe zum Polizeirevier (BahnhofstralRe
20) unterstutzt. Vor diesem Hintergrund wird seitens der Stadt Ladenburg keine
Verschlechterung gegentber der aktuellen Situation gesehen. Das o.g. land-
schaftsarchitektonische Konzept kann im Rathaus der Stadt Ladenburg, Abtei-
lung Stadtplanung, Tiefbau und Umwelt (HauptstraRe 7 68526 Ladenburg) ein-
gesehen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Offentlichkeit wird zur Kenntnis genommen. Mit Verweis
auf die obige Kommentierung sind Anderungen/Ergénzungen der vorliegenden
Bebauungsplanunterlagen nicht erforderlich. An der Planung wird festgehalten.
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Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 26.06.2025

...vielen Dank fir die erneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom
Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Mit Schreiben bzw. Mail vom 24. Mai 2024/PTI 21-Betrieb, Annegret Kilian, Az. 2024B_156
haben wir zur 0. a. Planung bereits Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Berilicksichtigung unserer Anregungen durch den Stadtrat haben wir dankend zur Kennt-
nis genommen.

Mit freundlichen GriRen...

Stellungnahme vom 24.05.2024

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
méchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Diritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

= Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwénde, wir bitten jedoch bei
der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der TK-
Linien ist aus dem beigefiigten Lageplan ersichtlich. Die TK-Linien sind bei der Baumal3-
nahme entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie ober-

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist auf die bereits im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingereichte Stellungnahme (24.05.2024)
und erwahnt, dass diese unverandert weiter gilt. In dieser wurden zum vorliegen-
den Bebauungsplan keine Bedenken mitgeteilt. Die Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme durch den Gemeinderat der Stadt Ladenburg hat die Telekom zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis
genommen. Mit Verweis auf die obige Kommentierung sind Anderungen/Ergén-
zungen der vorliegenden Bebauungsplanunterlagen nicht erforderlich.
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irdische Gehéduse so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geédffnet und ggf. mit Ka-
belziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten liber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt (iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht dauerhaft behindert werden
Baumstandorte sind so festzusetzen, dass es zu keiner Uberbauung / Beschéadigung und
Beeintrdchtigung vorhandener Telekommunikationslinien der Telekom kommt.

Wir bitten Sie, die Ihnen liberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.
Fr weitere Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de
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Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
Stellungnahme vom 02.07.2025

... die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zu o. g. Bebauungsplanverfahren.

Die zur frihzeitigen Beteiligung Uberplante DB-Flache wurde aus dem Geltungsbereich ent-
fernt und unsere, fiir die Bauausfiihrung, sicherheitsrelevanten Hinweise wurden in den
textlichen Teil des Bebauungsplans aufgenommen, dies nehmen wir zur Kenntnis.

Bahnhofsmanagement
Das Bahnhofsmanagement sieht die Reduzierung der im Bestand vorhandenen Kfz-Stell-
platze, auch nach Abwagung unserer vorgebrachten Bedenken, weiterhin kritisch.

Leider wird durch den Bebauungsplanentwurf die Situation fiir Bahnkunden, vorwiegend
Pendler, die vom Auto zum Zug wechseln, deutlich verschlechtert. Hier sehen wir die Ge-
fahr, dass, statt einer Starkung nachhaltiger Mobilitatsformen, wie in lhrer Abwagung ge-
nannt, eine Schwachung stattfindet, da der bequeme Umstieg auf die nachhaltige Mobili-
tatsform Zug bzw. Bahn erschwert wird. Einer Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes, um die
Aufenthaltsqualitat den Freizeit- und Erholungswert fir die Bevdlkerung zu erhéhen wollen
wir selbstverstandlich nicht entgegenstehen, aber dies geschieht hier zum Teil auf dem Ri-
cken der Bahnpendler, die lhre Beschwerden direkt an unser Bahnhofsmanagement richten
werden.

Daher bitten wir erneut darum die Reduzierung der Bestandsstellplatze im Bebauungsplan-
verfahren zu prifen bzw. die Herstellung von Kfz-Stellplatzen in ausreichender Menge auf
der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung, die mit dem Ziel einer Aufwertung des
Bahnhofsvorplatzes vereinbar und umsetzbar sind, in Erwagung zu ziehen.

Wir bitten um Bericksichtigung unserer oben genannten Punkte und weiterhin um Beteili-
gung im Verfahren.

Bitte lassen Sie uns die Abwagungsergebnisse sowie den Satzungsbeschluss zu gegebe-
ner Zeit zukommen.

Mit freundlichen GriRen...

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de

Kommentierung
Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien sollte zur Kenntnis
genommen werden.

Wie bereits in der Stellungnahme der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, wird
auch hier die Reduktion bestehender Parkplatze im 6ffentlichen Raum kritisch
betrachtet. Hierzu wird wie folgt geantwortet.

Der Bebauungsplan setzt eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
fest. Innerhalb dieser wird geregelt, dass Parkplatze zulassig sind (vgl. Ziff. 4 der
textlichen Festsetzungen). Insofern erfolgt im vorliegenden Fall keine planungs-
rechtliche Reduktion von Parkplatzen. Eventuelle Anderungen in der tatsachli-
chen Anzahl oder Anordnung von Parkplatzen ergeben sich nicht aus dem Be-
bauungsplan selbst, sondern ggf. aus der spateren Ausfihrungsplanung. Die im
vorliegenden Bebauungsplan angestrebte Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
am Bahnhofsvorplatz beriicksichtigt die Funktion des Bahnhofs als Umstiegs-
punkt in den offentlichen Nahverkehr mit. In diesem Zusammenhang sollte eben-
falls beachtet werden, dass der Umstieg in den 6&ffentlichen Verkehr nicht aus-
schlieRlich vom privaten Pkw aus erfolgt, sondern ebenso durch Menschen, die
zu Ful3, mit dem Fahrrad oder Uber andere Formen des Umweltverbunds anrei-
sen. Mit der Planung beabsichtigt die Stadt Ladenburg, vielfaltige Mobilitatsfor-
men gleichermallen zu beriicksichtigen und den Bahnhofsvorplatz als zentralen
Knotenpunkt stadtebaulich zu starken. Die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
steht dabei nicht im Widerspruch zur Férderung nachhaltiger Mobilitat, sondern
erganzt diese. Wie bereits oben erwahnt, ist der Pkw-Verkehr auch weiterhin
moglich und zuldssig. Eine einseitige Schwachung einzelner Nutzergruppen ist
nicht beabsichtigt, viel mehr soll eine ausgewogene und zukunftsorientierte Mo-
bilitdtsinfrastruktur geschaffen werden, die mdglichst vielen Bedurfnissen ge-
recht wird. Die verkehrlichen Aspekte wurden im Zusammenhang mit der Auf-
wertung des Bahnhofsvorplatzes im Bebauungsplan bericksichtigt. Vor diesem
Hintergrund sollte an der Bebauungsplanung festgehalten werden.

Die Bitte der Deutschen Bahn um Mitteilung Uber die Abwagungsergebnisse so-
wie Uber den Satzungsbeschluss sollt zur Kenntnis genommen werden.
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Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien wird zur Kenntnis

genommen. Mit Verweis auf die oben dargelegte Kommentierung sind Anderun-
gen/Erganzungen der vorliegenden Bebauungsplanunterlagen nicht erforderlich.
An der Planung wird festgehalten.
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Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz (Untere Naturschutzbehorde)

Stellungnahme vom 04.07.2025

...zur Uberarbeitung des o0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

GemafR E-Mail vom 05.06.2025 kann eine Stellungnahme nur zu den ergénzten bzw. ge-
anderten Teilen abgegeben werden.

Die Uberarbeitung des Bebauungsplans betrifft vorliegend bauplanungsrechtliche Festset-
zungen, Vorkehrungen zum Larmschutz, Hinweise zum Themenschwerpunkt ,Wasser®,
Hinweise der Deutschen Bahn AG zu Energieanlagen und Auswirkungen auf die Bahnanla-
gen sowie Lagerung von Baumaterialien und Hinweise der Deutschen Telekom. Zudem wird
festgesetzt, dass das Gebaude ,Am Bahnhof 3“ gemaf §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. Satz
4 DSchG dem Denkmalschutz unterliegt.

Durch diese Anderungen werden keine naturschutzrechtlichen Belange beriihrt.

So sind bei Umsetzung aller in den Unterlagen genannten MafRnahmen auch weiterhin keine
ArtenschutzverstdRRe zu erwarten.

Mit freundlichen GriRen...

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de

Kommentierung

In der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde werden zum vorliegen-
den Bebauungsplan keine Bedenken geduRert. Die Fachbehérde teilt mit, dass
die Anderung des Bebauungsplanes keine naturschutzrechtlichen Belange be-
ruhrt. Dies sollte zur Kenntnis genommen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wird zur Kenntnis genom-
men. Mit Verweis auf die oben dargelegte Kommentierung sind Anderungen/Er-
ganzungen der vorliegenden Bebauungsplanunterlagen nicht erforderlich.
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Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt

Stellungnahme vom 03.07.2025

...Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1.

Zu Ziff. 2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Grundflache:

Wie bereits in der vorherigen Stellungnahme ausgefiihrt, handelt es sich bei der Festset-
zung um keine, welche auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO erlassen werden
kann. Da eine zuldssige Grundflache als absolute Zahl nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 Var. 2
BauNVO festgesetzt wird, findet § 16 Abs. 4 BauNVO keine Anwendung (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauNVO § 19 Rn. 18) Diese Rechtsgrundlage
sollte daher aus der Begriindung Ziff. J. 3.1 entfallen.

Grundsatzlich muss die als absolute Zahl festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO mit allen baulichen Anlagen eingehalten werden, also auch mit Haupt-
anlagen, zum Hauptgebaude =zugehorige Gebaudeteile sowie Nebenanlagen (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauNVO § 19 Rn. 18).

Es ist moglich gemall § 16 Abs. 6 BauNVO, wie ebenfalls bereits in der vorherigen
Stellungnahme ausgefiihrt, Ausnahmen von der zulassigen Grundflache festzusetzen.
Diese missen nach Art und Umfang bestimmt und auch als Ausnahmeregelung formuliert
werden. Hierfur ware dann im Genehmigungsverfahren eine Ausnahmeerteilung durch die
Baurechtsbehdrde nach § 31 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Sollte hingegen, was anhand der Uiberarbeiteten Formulierung nun vermutet wird, eine ho-
here zulassige Grundflache festgesetzt werden, welche fiir bestimmte Teilen baulicher An-
lagen ohne weitere Ausnahmeentscheidung gilt, kénnte dies nach § 19 i.V.m. § 16 Abs. 5
BauNVO festgesetzt werden. Hierbei ist allerdings festzuhalten, dass dies nur fir Teile bau-
licher Anlagen gilt und aus unserer Sicht daher nicht fiir selbstandige Nebenanlagen o.A,
welche nicht Teil anderer baulicher Anlagen sind.

Die Festsetzung ist daher angesichts der Rechtslage zu modifizieren. Zur Vereinfachung
der Festsetzung ware es am besten, eine maximal zulassige Grundflache festzusetzen, wel-
che fiir samtliche bauliche Anlagen ausreichend dimensioniert ist. Sollte aus stadtebauli-
chen Griinden weiterhin beabsichtigt sein, fur Teile baulicher Anlagen die Grundflache un-
terschiedlich festzusetzen, ware dies unter den Voraussetzungen des § 16 Abs.5S. 1i.V.m.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de

Kommentierung
Die Stellungnahme des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt sollte
zur Kenntnis genommen und wie folgt gewdrdigt werden.

1

Zu Ziff. 2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Grundflache:

Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen und der Anregung der Be-
hérde, die Rechtsgrundlage in Ziff. J 3.1 der Begriindung zu streichen, gefolgt
werden.

Der Hinweis sollte zur Kenntnis genommen werden. Durch die vorliegende Fest-
setzung zur max. Grundflache sollen die bestehenden Hauptgebaude in MU2
und MUS3 planungsrechtlich gesichert und zugleich ausufernde Kubaturen ver-
hindert werden. Dies dient insbesondere dem Schutz des bestehenden Kultur-
denkmales im MU1. Wird eine maximale Grundflache gemaR § 19 Abs. 2
BauNVO festgesetzt, ist planungsrechtlich eine gréRere Grundflache und damit
auch eine grofiere Kubatur der Hauptgebdude mdoglich. Daher wird eine Diffe-
renzierung der maximal zulassigen Grundflachen fiir Hauptgebaude, deren Be-
standteile (wie Aufentreppen und Terrassen) sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO vorgesehen. Die Flachen dieser Bestandteile und Nebenanlagen sollen
als Uberschreitungen der maximalen Grundflaiche im Sinne des § 16 Abs. 6
BauNVO geregelt werden. Gleichwohl sollte der Anregung der Fachbehérde, die
Festsetzung als Ausnahmeregelung zu formulieren, gefolgt werden. Daher sollte
die 2.2. der textlichen Festsetzungen wie folgt tUberarbeitet werden:

Ausnahme vom festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB))

Fir den Teilbereich MU2 und MU3 kénnen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB folgende Ausnahmen zugelassen werden:

Die max. Grundflache (GR) in MU2 darf durch folgende bauliche Anlagen um
max. 86,70 m? (iberschritten werden:
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§ 19 BauNVO modglich.

2.

Zu Ziff. 6.1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Larmschutz:

Es bestehen Zweifel an der rechtlichen Zulassigkeit der Festsetzung Ziff. 6.1.1 zu den Larm-
pegelbereichen bzw. Schallddmmmalen der AuRenbauteile.

Da nach der Rechtsprechung klargestellt ist, dass die Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
fiur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Larm) auch als
solche Flachen festzusetzen sind, geniigt eine Darstellung mit einem linearen Planzeichen
bzw. einer Flachenfestsetzung mit einer linienhaften Flachenumrandung nicht dem Gebot
hinreichender Bestimmtheit von Rechtsnormen (VG Karlsruhe, Urteil v. 30.06.2016, 10 K
2763/15; OVG NRW, Urteil vom 05.12.2012 — 7 D 64/10.NE; OVG Minster Urt. v. 19.7.2011
— 10 D 131/08.NE). Es muss eine eindeutige zeichnerische oder textliche Aussage zu den
hinter den jeweiligen Baugrenzen liegenden, Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen
werden. ,Denn die unmittelbar vor den Baugrenzen verlaufenden Linien sind nicht geeignet,
jeweils einen — sich auf eine Flache beziehenden — Larmpegelbereich darzustellen.® (vgl.
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= AuBlentreppen,
= Terrassen und
= Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Die max. Grundfldche (GR) in MU3 darf durch folgende bauliche Anlagen um
max. 187,30 m? (iberschritten werden:

= AuBlentreppen,
= Terrassen und
= Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Die angepasste Festsetzung dient, wie oben bereits ausgefiihrt, insbesondere
dem Schutz der Belange des Denkmalschutzes. In diesem Zusammenhang
sollte auch in der Begriindung des Bebauungsplanes auf die Schutzwirdigkeit
des Denkmals sowie auf die Rechtsgrundlage § 31 Abs. 1 BauGB verwiesen
werden.

Zwar wird durch die oben ausgefiihrte Anderung die Rechtsgrundlage des § 6
Abs. 6 BauNVO um die Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ergénzt und zugleich
klargestellt, dass es sich um eine Ausnahmeregelung handelt. Aus Sicht der
Stadt Ladenburg kann hier jedoch von einer erneuten Veroffentlichung und Be-
teiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB abgesehen werden, da es sich lediglich um
eine redaktionelle Klarstellung der Rechtsgrundlage handelt, die keine Auswir-
kungen auf die Grundziige der Planung hat und somit keine substanzielle
Plananderung darstellt.

2.

Zu Ziff. 6.1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Larmschutz:

Die Fachbehorde aulRert Zweifel an der rechtlichen Zulassigkeit der Festsetzung
Ziff. 6.1.1 zu den Larmpegelbereichen bzw. Schallddmmmalen der Aulenbau-
teile. Wie von der Fachbehdrde basierend auf gerichtliche Urteile angeregt, sollte
die Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen als geschlossene Flache im Bebauungsplan
festgesetzt werden, um den Anforderungen an die Bestimmtheit und Rechtsver-
bindlichkeit zu entsprechen. Hierbei handelt es sich um das nachfolgende Plan-
zeichen (Ausschnitt aus der Planzeichenverordnung):
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VG Karlsruhe, Urteil v. 30.06.2016, 10 K 2763/15).

Bei der Darstellung im Fachbeitrag Schall sowie in der Festsetzung ist allerdings nur eine
linienhafte Darstellung der Aufenlarmpegel vorhanden. Aussagen zu den im Baufenster
gelegenen Flachen sind nicht vorhanden, sodass bei einem Zurlickbleiben der Baugrenze
nicht klar ware, welcher Auenlarmpegel mafgeblich ist.

Allgemeine Schlussbemerkungen:
Nach der Bekanntmachung ist die Satzung gem. § 4 Abs. 3 S. 3 GemO anzuzeigen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind uns zwei ausgefertigte Planfertigungen mit Satzungen,
Begrindungen etc. sowie eine Bekanntmachung vorzulegen. Vorzugsweise kann eine der
beiden Fertigungen auch als digitale Dateien mit abgezeichneten Ausfertigungsvermerken
vorgelegt werden.

Es ist zu beachten, dass die Ausfertigung vor Beginn des Bekanntmachungsaktes, also vor
der Fertigung der Bekanntmachungsanordnung, zu erfolgen hat.

Mit freundlichen Grifen...
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15.6.  Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungs-
beschrankungen oder fiir Vorkehrungen ’
zum Schutz gegen schadliche Umwelt- [
einwirkungen im Sinne des Bundes- b
L

Immissionsschutzgesetzes
§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB|

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung werden die Flachenabschnitte mit den jeweils mal3gebli-
chen AuRenlarmpegeln dargestellt, sodass eindeutig erkennbar sein wird, wel-
che AuRenlarmpegel — etwa beim Zuricktreten der Baugrenze — mafRgeblich
sein werden.

Die oben genannten Anderungspunkte betreffen ausschlieBlich die Darstellung
der Planzeichnung und filhren zu keiner Anderung der Lérmfestsetzungen. Da
die Plansubstanz durch diese Anderung nicht berihrt wird, bedarf es keiner er-
neuten Veréffentlichung und Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

Allgemeine Schlussbemerkungen

Die allgemeinen Schlussbemerkungen sollten ebenfalls zur Kenntnis genommen
werden. Der Bitte der Fachbehorde, nach Abschluss des Verfahrens eine rechts-
kraftig gewordene Satzungsfassung vorzulegen, sollte entsprochen werden. Der
Hinweis des Baurechtsamtes, dass die Ausfertigung vor Beginn des Bekanntma-
chungsaktes zu erfolgen hat, sollte zur Kenntnis genommen werden.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt wird
zur Kenntnis genommen und wie folgt gewirdigt.

1.

Zu Ziff. 2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Grundflache:

Die Ausnahme vom festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6
BauNVO) wird — wie in obige Kommentierung dargelegt — in Ziff. 2.2. der textli-
chen Festsetzungen angepasst.

2.
Zu Ziff. 6.1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Larmschutz
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Die planzeichnerischen Darstellungen werden — wie oben dargelegt — in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Weitere Anderungen/Ergénzungen der vorliegenden Bebauungsplanunterlagen
sind nicht erforderlich.
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Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt

Stellungnahme vom 12.06.2025

...zu dem Antrag nehmen wir wie folgt Stellung.

Von Seiten des Gesundheitsamtes ergeben sich fiir das oben benannte Bauvorhaben keine
Einwande, wenn die in der Anlage beigefligten Auflagen umgesetzt werden:

In Bezug auf das Schutzgut Mensch entsprechende Schallschutzmalnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung von Larm im Sinne der TA Larm zu treffen und einzuhalten.

Sollte im Laufe von Baumaflinahmen ein Verdacht auf Vorliegen von Altlasten auftauchen,
so ist das Wasserrechtsamt unverziiglich zu informieren und weitere MalRnahmen abzustim-
men.

Mit freundlichen GriRen...

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de

Kommentierung
In der Stellungnahme des Landratsamts Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt
werden zum vorliegenden Bebauungsplan keine Einwande vorgebracht.

Hinsichtlich der Larmfestsetzungen in Verbindung mit dem Schutzgut Mensch ist
zu sagen, dass die aus dem Fachgutachten vorgeschlagenen Larmfestsetzun-
gen im Bebauungsplan tbernommen wurden. Vor dem Hintergrund wird dem
Belang auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im vollem Umfang Rech-
nung getragen.

Der Hinweis zur Meldepflicht bei Altlasten sollte zur Kenntnis genommen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme des Landratsamts Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt wird
zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf die obige Kommentierung sind Ande-
rungen/Ergénzungen der vorliegenden Bebauungsplanunterlagen nicht erforder-
lich.
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MVV Energie AG
Stellungnahme vom 12.06.2025

...nach Prifung Ihrer Unterlagen nehmen wir zu o.g. Betreff wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bahnhofsvorplatz* sind Gasniederdruckleitun-
gen inkl. Hausanschlussleitungen der MVV Energie AG verlegt.

Anbei ein Bestandsplanausschnitt DIN A4, M 1:1000, der v.g. Versorgungsleitungen im be-
treffenden Bereich zur Orientierung.

Grundsétzlich sind Uberbauungen und Uberpflanzungen unserer Leitungen nicht zulassig.

Wir bitten Sie uns weiterhin in Ihrer Planung zu berlicksichtigen und tber das weitere Vor-
gehen zu informieren.

Wir bedanken uns fiir Ihre Benachrichtigung.
Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriRen...

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Die MVV Energie AG teilt mit, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs unter-
nehmenseigene Versorgungsleitungen befinden. Der Hinweis, dass Leitungen
nicht Gberbaut oder Uberpflanzt werden diirfen, sollte zur Kenntnis genommen
werden. Die Bitte um weitere Berlicksichtigung des Unternehmens bei der zu-
kiinftigen Planung sollte ebenfalls zur Kenntnis genommen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der MVV Energie AG wird zur Kenntnis genommen. Mit Ver-
weis auf die obige Kommentierung sind Anderungen/Ergénzungen der vorliegen-
den Bebauungsplanunterlagen nicht erforderlich.
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Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

Stellungnahme vom 02.07.2025

...wir bedanken uns fir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren. Mit dem Bebauungs-
plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umgestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes in Ladenburg geschaffen werden.

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim stellt das
Plangebiet als Infrastrukturflache ,S-Bahn und Fernbahn“ sowie als ,Wohnbauflache“ dar.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bitte senden Sie uns nach Verfahrensabschluss auf digitalem Wege den rechtskraftigen
Bebauungsplan zu.

Mit freundlichen GriRen...
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Kommentierung

In der Stellungnahme des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim wer-
den zum vorliegenden Bebauungsplan keine Bedenken geduflert. Es wird mit-
geteilt, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.
Dies sollte zur Kenntnis genommen werden. Die Bitte um Zusendung der rechts-
kraftig gewordenen Bebauungsplanunterlagen zu gegebener Zeit sollte ebenfalls
zur Kenntnis genommen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim wird
zur Kenntnis genommen. Mit Verweis auf die obige Kommentierung sind Ande-
rungen/Ergénzungen der vorliegenden Bebauungsplanunterlagen nicht erforder-
lich.
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Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege

Stellungnahme vom 23.06.2025

...danke fiir die weitere Beteiligung im o. g. Verfahren. Das Landesamt fur Denkmalpflege
Baden-Wurttemberg (LAD) nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Vielen Dank fir die Aufnahme unserer Hinweise aus unserer vorigen Stellungnahme vom
14.05.2024 in die Planunterlagen sowie fiir die Darstellung des genannten Kulturdenkmals
in der Planzeichnung.

Wir bitten dazu noch um Korrektur der aufgefiihrten Paragraphen unter Punkt B 1. der
textlichen Festsetzungen (Seite 4) sowie unter Punkt 6 der Begriindung (Seite 15). Der ge-
nannte Paragraph ,§ 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG" ist in der aktuellen Version des Denkmal-
schutzgesetzes Baden-Wirttemberg nicht greifbar. Wir empfehlen eine Kiirzung der An-
gabe lediglich auf ,§ 2 DSchG*.

Archéaologische Denkmalpflege

Vielen Dank fir die geplante Einarbeitung der Anmerkungen aus der ersten Stellungnahme
zum vorliegenden Planentwurf. Es bleibt weiterhin bei den bereits verschriftlichten Anmer-
kungen:

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege zu der
Planung in vorliegender Form keine Bedenken. Archaologische Kulturdenkmale sind entwe-
der nicht betroffen oder wegen der Geringfiigigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht
gefahrdet.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir um Berlicksichtigung der Regelun-
gen der §§ 20 und 27 DSchG: Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten ar-
chéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen
werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Do-
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Kommentierung
In der Stellungnahme des Regierungsprésidiums Stuttgart, Landesamt fiir Denk-
malpflege werden keine Bedenken geduRert.

Die Fachbehorde regt an, den Paragrafen in Kap. B Ziff. 1 der textlichen Festset-
zungen sowie Kap. F Ziff. 6 der Begriindung wie folgt zu korrigieren: ,§ 2 DSchG*.
Der Anregung sollte gefolgt und die Bezeichnung der Rechtsgrundlage redaktio-
nell angepasst werden.

Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen und der erganzende Hinweis
zur Bauausfiihrung (hier Meldepflicht) in das Kapitel ,Hinweise und Empfehlun-
gen ohne Festsetzungscharakter” der textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden.
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kumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.

Ausfiihrende Baufirmen sollten hieriiber schriftlich zur Kenntnis gesetzt werden.
Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu Gberneh-
men.

Mit Riickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Mit freundlichen Grifen...

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme des Regierungsprésidiums Stuttgart, Landesamt fiir Denk-
malpflege wird zur Kenntnis genommen. Wie in der obigen Kommentierung dar-
gelegt, werden folgende redaktionelle Anpassungen vorgenommen:

= Anpassung der Rechtsgrundlage ,§ 2 DSchG" in den textlichen Festsetzun-
gen und in der Begriindung,

= Aufnahme des Hinweises zur Meldepflicht in den Hinweisen der textlichen
Festsetzungen.

Weitere Anderungen/Ergénzungen der vorliegenden Bebauungsplanunterlagen
sind mit Verweis auf die obige Kommentierung nicht erforderlich.
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Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz

Stellungnahme vom 30.06.2025

... vielen Dank fiir die erneute Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange am o. g. Verfahren
mit Schreiben vom 05.06.2025. In unserer Funktion als héhere Raumordnungsbehérde au-
Rerten wir uns letztmalig im Rahmen der Offenlage mit Schreiben vom 08.05.2025. Seitdem
haben sich keine fiir uns erheblichen Anderungen an der Planung ergeben, so dass wir
nachfolgend auf unsere damalige Stellungnahme verweisen:

Vorliegend sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umgestaltung des
Bahnhofsvorplatzes geschaffen werden. Das Plangebiet umfasst eine Fléche von ca. 0,55
ha. In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der betref-
fende Bereich nachrichtlich als bestehende Siedlungsfidche ,Wohnen“ dargestellt. Belange
der Raumordnung stehen der Planung demnach nicht entgegen.

Weitere Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen Grii3en...

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de

Kommentierung

In der Stellungnahme des Regierungspréasidiums Karlsruhe, Ref. Raumordnung,
Baurecht und Denkmalschutz wird auf die bereits getatigte Stellungnahme vom
08.05.2025. In dieser wurden keine Bedenken geduliert. Belange der Raumord-
nung stehen der vorliegenden Bebauungsplanung nicht entgegen. Der Gemein-
derat der Stadt Ladenburg hat den Hinweis zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme des Regierungsprésidiums Karlsruhe, Ref. Raumordnung,
Baurecht und Denkmalschutz wird zur Kenntnis genommen. Anderungen/Ergéan-
zungen der vorliegenden Bebauungsplanunterlagen sind mit Verweis auf die
obige Kommentierung nicht erforderlich.
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